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L’Agglomération de la Région de Compiégne vise la mise en ceuvre des orientations politiques du PADD dans le développement de son territoire.

La déclinaison du projet politique du PADD se fait au travers des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), en complémentarité avec le
reglement. Ces derniéres traduisent les volontés de I’Agglomération a I'échelle du projet urbain sur un ou plusieurs secteurs.

Il s’agit d’un outil mobilisé et mobilisable pour procurer aux futures zones a urbaniser et aux secteurs de renouvellement, les grandes intentions
d’aménagement tout en prenant en compte des éléments d’insertion urbaine et paysagere et les enjeux environnementaux.

Dans le cadre des OAP, I'aléa centennal du projet de PPRI en cours de révision de la riviere Oise sur le bief Compiégne/Pont-sainte-Maxence et des
rivieres Oise et Aisne en amont de Compiégne est mentionné a titre indicatif. Il s’agit d’'un porter a connaissance a prendre en compte au titre de I'article
R.111-2 du Code de I'urbanisme. Bien que les projets d’aménagement doivent se conformer aux PPRI en vigueur, il est recommandé de prendre compte cet
aléa dans I'aménagement des zones dans I'attente de I'approbation des nouveaux PPRI.

Conformément aux articles L.151-6 et 7 et R151-6 et 8 du code de I'urbanisme, le PLUih prévoit les grandes orientations d’aménagement a travers les OAP
qui « comprennent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements »

L’article L151-7 du code de I'urbanisme encadre I'outil « OAP » :

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles
L.151-35et L. 151-36.

Suite a l'application du décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 portant modernisation du contenu des PLU, l'outil OAP a connu quelques évolutions sur
son contenu et sa capacité a remplacer le reglement. L’article R151-8 rappelle notamment la possibilité d’employer des OAP a caractere « réglementaire »,
pour encadrer I'urbanisation des secteurs ou elles sont inscrites. Ce type d’'OAP ne posséde pas de dispositions réglementaires (sans zonage, ni chapitre
dans le reglement), en revanche, il doit porter au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5°La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Cette alternative n’a pas été retenue sur 'ARC.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid

+ Avant toute urbanisation des secteurs d’OAP listés ci-dessous, il sera indispensable de s’assurer que la capacité des réseaux d’assainissement
soit suffisante et que la conformité et I’état des réseaux soient satisfaisants pour absorber les volumes supplémentaires générés par la nouvelle
occupation :

- Tour de ville (C6_OAP_n"°18)

- LaGrande Couture (C6_OAP_n°21)

- Rue Général de Gaulle (C6_OAP_n°24)
- Les Courtils a Tremes (V3_OAP_n°7)

- Quartier Gramont (V10_OAP_n°17)

- Terre du Chéateau (V10_OAP_n°18)

» Pour les projets a vocation d’habitat, la densité exprimée est en valeur nette, celle-ci correspond a la surface totale moins la surface nécessaire
aux VRD et aux équipements publics.

(Surface nette = surface totale brute — surface VRD et équipements publics)

En réponse aux orientations du PADD et notamment aux objectifs du troisieme axe « vivre en harmonie avec notre environnement », les OAP prévoient des
prescriptions qui s’appliquent a toutes les zones a urbaniser afin de garantir la bonne cohérence de I'urbanisation au regard des enjeux environnementaux
identifiés (en partenariat avec ADAGE), et notamment :

> Gestion intégrée des eaux pluviales :

Bien que la thématique de I'eau pluviale soit soumise a une logique de gestion a I'échelle globale de I'agglomération voire a celle du bassin versant, il est
nécessaire d’assurer une gestion localisée des eaux pluviales au niveau de chaque opération d’aménagement afin de garantir I'efficacité des actions, d’éviter
I'encombrement des réseaux et ainsi réduire les risques d’inondation par ruissellement.

Ainsi, et en complémentarité avec le réeglement (cf. chapitre eaux pluviales du réglement), pour toute opération d’'aménagement dans les secteurs d'OAP, et
lorsque le contexte est adapté :

» Privilégier la récupération des eaux pluviales et recourir a des techniques douces d’infiltration a la parcelle lorsque les conditions du site le permettent.
» En cas d'impossibilité d’infiltration, prévoir des ouvrages de rétention d’eau en vue de son rejet progressif dans les réseaux collectifs.
+ Les secteurs d’OAP concernés par les axes de ruissellement (aléa modéré et fort), doivent prendre en compte ce risque dans les projets d’'aménagement.

* Quand c’est possible, I'utilisation des ouvrages comme les noues et les fossés, les bassins a ciel ouvert aménagés ou aménageables, ainsi que les toitures
végétalisés est fortement recommandée.

» Limiter 'imperméabilisation des sols en privilégiant des espaces verts et naturels et en utilisant des matériaux perméables ou semi-perméables avec des
systemes de traitement des eaux polluées en particulier pour les aires de stationnement ou les voies d’acces.
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> Performance énergétique :

Les nouveaux projets daménagement devraient répondre aux objectifs de sobriété énergétique tels que fixés dans le PADD, ainsi, pour tous les
secteurs d’OAP il convient de :

» Privilégier I'architecture bioclimatique : porter une attention particuliére a l'orientation des batiments afin de tirer avantage des apports
solaires et réduire les effets négatifs des vents dominants.

« L'utilisation des installations productrices d’énergie renouvelable est fortement recommandée.
+ L'utilisation de matériaux bénéficiant de meilleures performances énergétiques est souhaitées.
» L'utilisation des toitures et facades végétalisées est souhaitée.

> intéqgration urbaine, architecturale et paysagére des futurs projets :

Il s’agit de veiller a la qualité urbaine, architecturale et paysagére en prenant en compte le contexte urbain et naturel existant. Ainsi, pour toutes les OAP il
convient de proposer des formes urbaines et architecturales qui respectent le caractére des quartiers existants et qui assurent les continuités visuelles
notamment pour les secteurs en co-visibilité avec des buttes témoins, des grands paysages identitaires de I'agglomération (forét, vallées, coteaux boisés et
plateaux agricoles) ou compris dans les périmeétres de protection de monuments historiques.

> Traitement des lisiéres :

Le territoire de 'ARC est couvert par d’'importantes surfaces naturelles, forestieres et agricoles. Les zones a urbaniser sont alors concernées par plusieurs
typologies de fronts urbains pour lesquelles il faut accorder une attention particuliére lors des projets d’aménagement :

- En lisieres forestieres : préserver un recul minimum entre le bati et la forét, assurer un aménagement étagé et progressif de la végétation, soigner les
espaces préservés par des aménagements qualitatifs en faveur des modes actifs et les rendre accessibles au public, maintenir des continuités piétonnes et
visuelles entre I'espace béti et la forét.

- En lisiéres de zones naturelles en particulier d’intérét écologique : veiller au maintien d’une zone intermédiaire favorable & la biodiversité (créer une zone
tampon naturelle intermédiaire, renforcer les espaces de nature a I'intérieur de la trame urbaine, adapter les cl6tures, limiter 'imperméabilisation des sols
dans les espaces de franges).

- En lisiéres de zones agricoles : permettre le bon fonctionnement des activités agricoles, maintenir un espace tampon entre le bati et 'espace agricole en
protégeant ce dernier par un écran végétal, assurer la continuité et le maillage des chemins ruraux.
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> Prise en compte des enjeux environnementaux :

D’'une maniere générale, il convient de prendre en compte les enjeux environnementaux précisés dans le chapitre « enjeux environnementaux » de chaque
OAP dans les démarches d’aménagement et de construction.

> Prise en compte du tracé du projet « parcours nature » en lien avec le développement des modes de déplacement actifs :

Le projet « parcours nature » est une démarche dont I'objectif est de concourir aux efforts visant a répondre aux enjeux d’adaptation au changement climatique
(la végétation favorise la régulation des niveaux de chaleur...), et de mettre en valeur le potentiel naturel de 'ARC contribuant ainsi & renforcer I'attractivité du
territoire. Il s’agit d’un tracé étudié assurant la connexion entre les entités naturelles de 'ARC a travers un maillage qui relie I'Oise et la forét d’'un c6té et I'Oise
et les plateaux agricoles de 'autre c6té (cf. axe 3 du PADD).

Traversant des secteurs d’OAP, le tracé est a intégrer impérativement aux principes d’'aménagement des futurs projets.

Les OAP sont classées par commune et par niveau de hiérarchie urbaine. L'ordre des communes correspond a celui choisi pour le réeglement.
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Compiegne
PARTIE Margny-lés-Compiegne
Venette
Jaux
Clairoix

CENTRALE
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PLUi—H | Agglomération de la Région

de Compiégne

LIVRET 51 OAP

Superficie

Vocation existante

Zones PLUih

Densité prévue au
SCoT pour le
développement de
I’habitat

0,6 ha

Zones naturelles

1AUC6
25 a 28 log/ha

Présentation générale

CLAIROIX
UR DE VILLE (c6_oapP n°18)
: ;- TR

Equipements
sportifs

CENVILE

CrioISAUAE]

(CONPIEGINE!

Le secteur dit « Tour de Ville » s’inscrit dans l'angle formé par la rue du Marais et la voirie Saint-Simon. La zone
d’extension est située a I'ouest du secteur aggloméré, plus précisément a la limite communale, d’une superficie de 0,6 ha,
voué a accueillir des logements. C’est un secteur en pente, composé de plusieurs parcelles boisées, bordé :

Au nord et a I'est par des espaces boisés.

A l'est par un équipement communal

Au Sud par un quartier pavillonnaire
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX
TOUR DE VILLE (cé6_oapP_n°1s)

| Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le réeglement

| Enjeux environnementaux

VAZNIEFF type 1 i
m TNIEFF typs 2

AFE [Arrété de Protection de Biotope)

Zone humide {SMOA) par classement0

I- Zone hulde avérés
% Potentialiernent humids - nécassits annlyss du sl

Fotentiellemnent humide - nécessite analyse végétation et sol

- Zone humide (SAGEBA) idertifiée

PR Qise-Pays de France

Principes
(dont en lien avec les
orientations du PADD)

Préconisations PLUih et/ou
réponses réglementaires

Alea
-
e

Avec l'aménagement de ce secteur en limite du
territoire de Bienville, la commune de Clairoix, inscrite
dans la partie centrale de I'agglomération, parachéve
I'urbanisation de cette récente extension urbaine.
L’opération d’ensemble envisagée devra s'inspirer des
caractéristiques du tissu résidentiel environnant pour
assurer une intégration « en douceur » de cette greffe
ourlée d'une frange boisée sur son pourtour nord. Ainsi,
maisons individuelles et parcelles jardinées seront
accessibles depuis les voies structurantes existantes

(rues du Tour de ville et des marais).
L

Partie centrale : objectifs
de construction de
logements pour 60% de
Ieffort

Les nouvelles résidences sont idéalement placées a
proximité immédiate du Parcours Nature entre les
centres de Bienville et de Clairoix, et les acceés y seront

Encourager les modes

Liste des enjeux urbains actifs

Contraintes topographiques (sujet aux

et environnementaux

ruissellements)

Aléa nappe sub-affleurante. Sensibilité a
la remontée de nappe (enjeu a préciser)
Aléa moyen retrait-gonflement des argiles
Lit majeur de I'Aronde (aléa moyen a
faible de I'AZI)

Présence zone humide potentielle (mais
zone cultivée sans intérét écologique)
Site d’intérét ponctuel

Sensibilité paysagere liée a frange
naturelle forestiere et a la localisation en
site inscrit du Mont Ganelon

Zone d’opportunité de classement

facilités depuis le secteur du projet via des dessertes
dédiées.

Bien que présentant un faible intérét écologique, le

2 )
Préserver I'espace naturel » caractére humide des terrains sur le flanc nord-ouest

du secteur de projet devra étre vérifié.
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CLAIROIX

Prescriptions

[ Périmétre de TOAP

Zone dédiée a la réalisation d’opérations
d’'ensemble de logements dans le
respect de la mixité fonctionnelle et

sociale et adaptées a aléa inondation
>> Densité applicable : 25 a 28 logt/ha

Voirie Existante

d\v Principe d’accés et de desserte véhicule
motorisé : la création d’'un accés rue du
Marais doit prendre en compte le virage
et donc respecter les normes de sécurité

d" Principe d’accés et de desserte modes
actifs

\\\\\\ Tracé du projet parcours nature

Boisement a créer
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

RUE MARCEL BAGNAUDEZ (cs_oar_n°19)

ANVILLE S

Présentation générale

BIENVILLE!

Le secteur Rue Marcel Bagnaudez se situe a
l'ouest de la commune de Clairoix en
prolongement d'un quartier pavillonnaire
récent.

MARGNY| LES COMPIEGNE

C’est un secteur éloigné du centre-ville de
Clairoix qui se trouve de l'autre cdté de la
N1031 mais sa situation le long de la rue de
la République qui relie la commune de
Clairoix a celle de Margny-les-Compiegne lui
y permet d'étre rattaché au tissu urbain

[ Perimée ge '0AP 7 \ margnotain_

W Secteur d'haitation

®® Espace boist classé

{1 Emplacements résorvis

D'une superficie de 0,8 ha, le secteur
accueille des jardins familiaux et est soumis
au risque d’inondation jusqu'a 1 m en

Superficie 0,8 ha bordure de voirie.
Vocation existante Jardins partagés

Zones PLUih 1AUC6

Densité prévue au 25 a 28 log/ha

SCoT pour le

développement de

I’habitat

61
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

|  Enjeux environnementaux

~
Aléa

FQRT

MODERE

B
]

[ ]
[
=

Elanche

Jaune

Vidlette

Aléa innondation crue centennale 2015
030,5m
DS5aim
1a1,5m

1542m
B plus de 2m

AN

© GéoPicardie

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

| Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le réeglement

Principes
(dont en lien avec les
orientations du PADD)

Répartition des objectifs
de construction de
logements en respectant
la hiérarchie urbaine
(notamment dans la partie
centrale (60% de I’effort))

Respecter ’'identité
paysagere et
architecturale

S'adapter aux risques
naturels. Travailler a un
territoire résilient

»

Préconisations PLUih et/ou
réponses réglementaires

Cette opération d’ensemble contribue a leffort de
construction requis en partie centrale. Elle s’inscrit dans
la continuité de la récente extension du »Bas des
Ouinels ».

Les constructions & venir devront étre réalisées en
harmonie avec celles existantes et un soin sera porté
au traitement de la frange naturelle

Des mesures spécifiques devront étre étudiées pour
'aménagement de ce terrain situé en zone d'aléas
inondation : rehaussement des habitations, voies hors
d’eau...et en pente. Il conviendra de travailler sur des
formes urbaines et un aménagement de [I'espace
compatible avec le risque inondations et qui
n’empéche pas I'écoulement des eaux ni n’aggrave la
situation en aval.

Liste des enjeux urbains et
environnementaux

- Secteur inondable aléa moyen et faible en partie basse

(sud-est) ;; axe de ruissellement (aléa modéré) en partie
basse - Aléa inondation Q100 (modelisation 2015)

- Aléa nappe sub-affleurante, sensibilité a la remontée de
nappe

- Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

- Sensibilité milieu naturel faible : en proximité d'une zone
humide potentielle

- Sensibilité paysageére liée a la position en pied de coteau
boisé et a la frange naturelle boisée

Aléa inondation, PAC de 2015 =
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

RUE MARCEL BAGNAUDEZ (C6_OAP_n°19)
Prescriptions :

[ Périmetre de FOAP

Zone dédiée a la réalisation d’opérations
d’ensemble de logements dans le
respect de la mixité fonctionnelle et

sociale et adaptées a I'aléa innondation
>>Densité applicable : 25 a 28 logt/ha

Espace tampon pour limiter les
nuissances liées a la circulation routiere
(marge de recul de 5m?)

1 Principe d’accés et de desserte vehicule |
motorisé : la voirie sera aménagée pour
permettre a la fois la circulation des
véhicules motorisés que sécuriser les
déplacements en modes actifs

 Principe d’acceés et de desserte modes
" actifs permettant de lier 'espace boisé
classé et le parcours nature avec le
secteur d’habitat

\\\\\\ Tracé du projet parcours nature

BB® Espace végétalisé a créer (marge de
recul de 10 m entre I'espace boisé
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

Superficie

Vocation existante

Zones PLUih

Densité prévue au
SCoT pour le
développement de
I’habitat

2,9 ha

Zones naturelles

1AUEa

Non concerné

A PETITE COUTURE (ce_oapr_n°20)

Présentation générale

T ¢ RN,

© [ Peérimétre de 1OAP
Zonp d'activitds fcenomingues

B Secieur dhabitation

S0 [ Emplecamants riservis

%
AARGNY| LTS COMPICGHT gy 0 L 3 s 8 AR |

Le secteur dit de La Petite Couture est un secteur a vocation économique qui se situe a Clairoix en bordure de la
N1031. D’une superficie de 2,9 ha le secteur est constitué de terres agricoles et d’'une bande de maisons rurales
qui coupe le secteur en deux.

Le secteur est également délimité au nord par une activité de logistique récemment installée.

64
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

| Enjeux environnementaux

Légende

[ périmétre de I'0AP

I Batiment

— | parcelle

Surface en eau

Aléa innondation crue centennale 2015 g
[ 0a0,5m
_ Emo5alm
B 141,5m

A m ‘
Aléa inondation, PAC de 2015

Liste des enjeux
urbains et
environnementaux

Risques naturels : petite portion inondable en
aléa faible, également proposée comme zone
d'expansion des crues dans le projet de PPR ;
Aléa inondation Q100 (modélisation 2015)
Sensibilité aux remontées de nappe
Sensibilité milieu naturel faible : au contact
d'une zone humide potentielle

Sensibilité paysageére liée a la position en
entrée de ville

Proximité d'une canalisation de gaz et passage
de lignes HT/THT

Seuil de géne sonore atteint sur la quasi-
totalité du secteur (RN1031)

LA PETITE COUTURE (c6_oar_n°20)

Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le reglement

Principes
(dont en lien avec les
orientations du PADD)

Concentrer le
développement des grands
secteurs d’activités et de
commerces dans la partie
centrale de I’lagglomération

S'adapter aux risques
naturels. Travailler a un
territoire résilient

Assurer des conditions
d’accueil adaptées aux
besoins des entreprises

Préconisations PLUih et/ou
réponses réglementaires

L’aménagement de ce secteur a proximité immédiate

» de la déviation de la N.31 et de son échangeur avec la

D932, permettra de compléter I'offre de terrains
économiques au nord de I'agglomération en
accompagnement notamment et dans le prolongement
de la zone de la Planchette sur Clairoix, quasi saturée.

dans sa partie extréme sud : le parti d’aménagement
devra tenir compte.

» Une zone d’aléa d’inondations faible concerne le terrain

Ces secteurs qui deviennent des enclaves agricoles
isolées, a proximité des grandes infrastructures de
transport (déviation N31, futur canal Seine-Nord
Europe, voie ferrée), et situés a I'écart des habitations,

» constituent des opportunités foncieres pour la mutation

ou I'extension d’activités qui n’ont plus leur place dans
les nouveaux quartiers d’habitations qui s’étoffent en
périphérie des noyaux urbains originels. Leur
aménagement forme un prolongement logique dans la
continuité du bati industriel existant de la zone de la
Planchette, plus contrainte sur le plan environnemental
par les aléas inondations.

document du 14 novembre 2019

réalisation : Oise-les-Vallées



CLAIROIX

77

Prescriptions

[ 1 Périmétre de IOAP

[ Zone dédiée a recevoir de l'activité
économique

[ Habitations existantes a maintenir

—— Zone dédiée a la création d’'un
équipement communal (cimetiere)

0‘1 Principe d'acces et de desserte véhicule
motorisé

0‘1 Principe d’acces et de desserte modes
actifs

\\\\\\ Tracé du projet parcours nature

B@® Boisement & créer ou & maintenir

AGENCE D URBANIEME.
Oise-les-Vallées

e \\ W T B AN NV N ’k
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CLAIROIX

Présentation générale

/ LI T SR N
[ Périmetre de 'OAP

3 Secteur d’habitation

Zone d’activités

7N sese

2:%% Espace hoisé classé

S0
BIENVILLE i)

Superficie 5.5 ha

Vocation existante Zones naturelles

Zones PLUih 1AUC6 —

Densité prévue au 25 4 28 ha Le secteur dit de la Grande Couture est un secteur a vocation d’habitat-mixte situé a Clairoix. Il est délimité au nord
SCoT pour le par des terrains agricoles, a I'est par I'Aronde, au sud et & I'ouest par des zones d’activités économiques.
développement de

I’habitat D’une superficie de 5,5 ha, le secteur est traversé par la rue de Bienville qui le relie au centre-ville de la commune

se trouvant a moins de 10 min.
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CLAIROIX

|  Enjeux environnementaux

| Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le reglement

Légende

3 périmeétre de '0AP
I Batiment

= s Principes
€a inondation crue centennal 7 . . .
040,5m e ¢ (dont en lien avec les Pl’eCOI’llsatIOI”IS PLU|h et/OU
Yanam orientations du PADD¥) réponses réglementaires
[l:\,fsadin;m
Répartir 'effort de Commune intégrée a la partie centrale de
construction en I'agglomération en termes de hiérarchie urbaine,
respectant la hiérarchie » aménagement du secteur de la Grande Couture
urbaine permet a Clairoix d’apporter sa contribution significative
a I'effort de construction d’habitations.
Assurer un Le développement de produits différenciés doit
logement pour » permettre se satisfaire aux besoins en logements de

tous nombreux publics (jeunes, actifs, familles...) en
recherche de centralité, a proximité des équipements,
des commerces et des transports et qui souhaitent

rester sur 'agglomération.

Travailler a la qualification

de I'offre d’habitat pour L’aménagement de ce nouveau secteur sera I'occasion
mieux répondre aux de travailler a des formes urbaines et des nouvelles
évolutions de la demande » typologies du bati pour mieux répondre aux aspirations
Liste des enjeux - Sensibilité milieu naturel : au contact d'une et dans un soucide nouvelles des ménages et futurs habitants, de
urbains et zone humide et en bordure de I'Aronde sobriéte fonciere rechercher une densité compatible avec le besoin
environnementaux - Sensibilité paysagére liée a la frange naturelle d’optimiser le foncier et les réalites du marche.

(cours d'eau), a la frange agricole et création
d'un front urbain ; vue sur Mont-Ganelon et
clocher Clairoix

- Sensibilité a la remontée de nappe

- Passage d'une canalisation de gaz en bordure
sud
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CLAIROIX

K /4

LA GRANDE COUTURE (c6_oapP n°21)

Prescriptions

[ ] Périmétre de TOAP
Zone dédi¢e ala ;ééiisation d'opérations
d’ensemble de fé‘g’ements dans le respect de

la mixité fonctionnelle et sociale
>> Densité applicable : 25 & 28 logt/ha

I Béatiments existants

 Principe d’acces et de desserte véhicule
motorisé

\\\\\\ Tracé du projet parcours nature

/1 Assurer la cohérence d’'aménagement pour
une éventuelle poursuite du projet

®3® Espace végétalisé a créer : création d’'une
zone de tampon végétalisée (protection
visuelle) entre la zone d’activité et les
constructions

I Zone tampon entre le projet et le secteur
d’activité contigu
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Superficie

Vocation existante

Zones PLUih

Densité prévue au
SCoT pour le
développement de
I’habitat

document du 14 novembre 2019

8 ha

Zones naturelles

1AUEa

Non concerné

CLAIROIX

Présentation générale

[ Périmétre de I'OAP s < ;

I Secteur d'habitation & * < Wiy
4 2\ BDTHON e ‘
§ ’ 4 7

Zone d’activités

Vi) 4 A ’0{

w A

Zone Agricole

- Espace boisé classé

DicivvILLE

nord et a I'ouest par des terrains agricoles, a I'est par une zone d’activités et une zone d’habitation, au sud par la N1031
qui le surplombe.

D’une surface de 8 ha, le secteur est constitué d’'une zone de dépét enfrichée au nord et de terrains agricoles cultivés au
sud. Entre ces deux parties il existe un axe de ruissellement des eaux pluviales qu’il convient de prendre en compte lors
de 'aménagement du site.
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

| Enjeux environnementaux

Légende
) Périmétre de 'OAP
I Bétiment
|| Parcelle
Aléa
7 Fort
7, Modéré
. Zone humide type SMOA

Liste des enjeux urbains
et environnementaux

Axe ruissellement des eaux pluviales d'aléa
fort

Proximité zone agricole

Présence ou proximité canalisations de TMD
(transport matiéres dangereuses) et
passage de ligne HT/THT

Sensibilité paysagere : frange agricole et
visibilité depuis la rocade

CLAIROIX
ROUTE DE ROYE (c6_oap n°22)

Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le reglement

Principes

(dont en lien avec les Préconisations PLUih et/ou
orientations du PADD) réponses réglementaires

Concentrer le

développement des La zone d’activités du Valada}n vloisine étant quasiment
grands secteurs » saturée, 'ouverture a Iiurbanlsafuon de ce nouveau
d’activités (et de secteur va permettre l'implantation de nouvelles
commerces) dans la partie entreprises qui permettront de maintenir et
centrale de développement le dynamisme de I'agglomération et de

I'agglomération créer de nouveaux emplois.
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CLAIROIX

Prescriptions

[ 1 Périmétre de FOAP

Zone dédiée a recevoir de I'activité écono-
mique

%% Risque de ruissellement a prendre en
compte dans 'aménagement de la zone

0‘1 Principe d’accés et de desserte
véhicule motorisé

\
N\

I Espace végétalisé a créer : création d’une
zone tampon végétalisée de 10 m entre la
D142 et les constructions et/ou la zone de
dépobts permettant d’intégréer la zone
d’activités a I'environnement existant

Tracé du projet parcours nature

#%® Plantations a conserver et alignement
d’arbres a créer pour limiter I'impact visuel
de la zone d’activité

""" 72

document du 14 novembre 2019 réalisation : Oise-les-Vallées




LA PLANCHETTE (ce_oaP_n*23)

Présentation générale

e [] Périmétre de 'OAP

P

Zone d'activités économiques
L I Secteur d’habitation

) | Emplacements réservés

Superficie 2,7 ha
Vocation existante Zones naturelles
Zones PLUih 1AUEmM . . . . L
Le secteur dit de La Planchette est une secteur a vocation d’activités économiques se situant a la limite ouest de la
Densité prévue au Non concerné commune de Clairoix et a proximité de la riviere de I'Oise.
SCoT pour le
ﬂﬁ"eb'i‘t)ptpeme“t de Le secteur se trouve au milieu d’une zone d’activités existante dans I'angle formé par I'ancienne voie ferrée (a terme voie
abita verte) et la rue de la Républiqgue (D932). D’'une surface de 2,7 ha, la zone de la Planchette est soumise au risque

d’inondation (aléa fort)
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CLAIROIX

| Enjeux environnementaux

DI o D : 5 N " | Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le réglement
Légende i , b ‘

) rérimétre de l'0AP

I Batiment

| Parcelle o > e O\ PI’InCIpeS

Aléa innondation crue centennale 2015

05 0,5m e ! %, Wy (dont en lien avec les

0,5a1m

15 15m ‘ ' > orientations du PADD)

Préconisations PLUih et/ou
réponses réglementaires

1,54 2m

plus de 2Zm

Cette zone d’activités vient en complément / ou des
Concentrer le grandes zones existantes.
développement des grands Elle permet I'extension et la diversification d’activités
secteurs d’activités et de » économiques (projet lié au centre commercial a
\, ] gy \ commerces dans la partie proximité)
: D S centrale de I’agglomération
% N T « 99 Ce secteur bénéficie d’une potentielle desserte directe
par la D932 qu’elle tangente.

zones d’activités limiter la consommation fonciere de terres agricoles,

Optimiser le foncier des ' La réutilisation potentielle de cet espace permet de
existantes forestieres ou naturelles.

Aléa inondation, PAC de 2015

Veiller a maintenir un L’implantation de services en zone urbaine constituée
équilibre territorial de » permet de limiter les déplacements vers la périphérie

I'offre commerciale de I'agglomération et de développer I'offre de services

Liste des enjeux - Aléas moyen et fort risque inondation (Q100 — en centre d’agglomération.
urbains et 2015) : secteur inondable en aléa fort (69% de la
environnementaux surface) et moyen (16%) - Secteur proposé

comme zone d'expansion des crues dans le
projet de PPR

- Sensibilité aux remontées de nappe S’adapter aux risques Le secteur est fortement soumis aux aléas inondations.
- Entrée de ville naturels — Préserver au Le parti d'aménagement doit en tenir compte de
maximum les zones maniere impérative et prévoir des dispositifs pour le
d’expansion des crues recueil des eaux sur le site.
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PLUi—H | Agglomération de la Région de Compiégne

LIVRET 51 OAP

CLAIROIX

Prescriptions

[ Périmetre de FOAP

[ Zone dédiée a recevoir un équipement de type
ouvrage hydraulique

[ Zone dédiée a recevoir de I'activité économique
adaptée aux risques d’inondation

[ \Voirie existante. Axe routier & requalifier &
l'occasion de I'implantation de tout nouveau
projet

o" Principe d’'acces et de desserte véhicule
motorisé

\\\\\\ Tracé du projet parcours nature

(1 Boisement a créer ou a maintenir

COMPIEGNE

AGENCE D'URBANISME
Oise-les-Vallées
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Présentation gé

4

nérale RUE GENERAL DE GAULLE (c6_oar_n-24)

Le secteur Rue Général de Gaulle est un
secteur urbanisé se situant dans le
centre-ville de Clairoix a quelques meétres
de la mairie.

Il est occupé actuellement par I'entreprise
« Gémoise Plast » spécialisée dans les
matériaux de construction.

Légende

[ périmétre 0P D’une superficie de 0,5 ha, ce secteur
B Biliment . e .

|| pacelle mutable pourrait accueillir un projet
U0 Autnmne o . y

Do eenais » résidentiel pour renforcer [l'offre de

[ commune

logement en centre urbain.

Superficie 0,5 ha

Vocation existante Zones naturelles
Zones PLUih 1AUC6

Densité prévue au Non concerné
SCoT pour le

développement de

I’habitat
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CLAIROIX
RUE GENERAL DE GAULLE (c6_oar_n-24)

| Mise en ceuvre du PADD et cohérence avec le réeglement

| Enjeux environnementaux

Principes
(dont en lien avec les Préconisations PLUih et/ou
orientations du PADD) réponses réglementaires

Répartir I'effort de
construction en
respectant la hiérarchie
urbaine

Le projet contribuera a I'objectif de construction
nouvelle de logements fixé pour la partie centrale de
I'agglomération.

Le secteur d’OAP concerne une opération mixte
habitat/commerces/services dans le centre-bourg de
Clairoix qui favorise ainsi le développement d’'une
dynamique a I’ échelle locale pour les communes
localisées au pied du Mont Ganelon (Clairoix rayonnant
sur Bienville et Janville...)

Veiller a maintenir un
équilibre territorial de
I’offre commerciale

g

Travailler a la

ey ualification de I’offre . .
S RopIcarde | ARG 9 Cette opération se situe dans le centre-bourg de

d’habitat pour mieux NP RO -
» Clairoix a proximité immediate des commerces,

Aléa inondation, PAC de 2015

Aléa inondation crue centennale 2015 répondre aux évolution _ X .
services et transports en commun de I'Agglomération

B8 0a05m de la demande

0,5a1m

1al,5m
- ils édz"‘z Maitriser la La construction sur un site en friches / en

us deam consommation de renouvellement urbain s’inscrit dans cet objectif .
I'espace
Liste des enjeux - Aléainondation (Q100 — 2015) en bordure de
urbains et voirie Le projet est situé sur un terrain soumis aux aléas
environnementaux - Sensibilité aux remontées de nappe Travailler a un territoire inondations, qui bien que considérés comme faibles,
- Périmétre monument historique résilient doivent faire partie des criteres de conception des
batiments et espaces extérieurs.
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CLAIROIX

' CH WM. N Fay  RUE GENERAL DE GAULLE (cs_0AP_n2¢

Prescriptions i B U _ S Wl

i [] Périmetre de FTOAP

—— Zone dédiée a la création d’opérations
| d’ensemble de logements dans le
i respect de la mixité fonctionnelle et
| sociale

>> densité applicable : 25 a 28 logts/ha

4t Parking a créer (emplacement indicatif)
I Batiment existant a conserver

Mur existant a perserver

! v Principe d’acces et de desserte véhicule
motorisé

0\1 Principe d’accés et de desserte modes
actifs

l \\\\\\ Tracé du projet parcours nature

— N,

Y X AGENCE D'URBANISME
N ] . 3 Oise-les-Vallées

K.
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