Commune de CLAIROIX PLU - Réglement

CHAPITRE 4 : ZONE UY

CARACTERE DU SECTEUR

La zone UY est la zone d'activité spécialisée réservée au service public ferroviaire.

Elle comprend 'ensemble du domaine public du chemin de fer, notamment les emprises des gares et les plates-formes
des voies ferrées.

De plus, la zone UY est concernée en partie par les périmétres de protection, dits "zones de risque", Z1 et Z2
autour de certaines installations de dépots d'hydrocarbures (établissement Maille).

SECTION I. -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits tous modes d’occupation ou d'utilisation du sol autres que ceux énumérés a l'article UY2 et contraires a la

vocation de la zone.

ARTICLE UY 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

= les constructions de toute nature, installations classées ou non, et dépéts nécessaires au maintien et au
développement des services "voyageurs" et "marchandises"” s'ils sont liés au service public ferroviaire
= |es affouillements et exhaussements du sol s'ils sont liés a la vocation de la zone

SECTION II. -CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 - VOIRIE ET ACCES
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages

qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile

Les principes d'organisation des voies de desserte de I'opération doivent privilégier les modes de « déplacement doux».
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ARTICLE UY 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé lutilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des
paysages.

1) Alimentation en eau potable
La desserte par un réseau collectif d'eau potable de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute nouvelle
construction qui requiert une alimentation en eau.

2) Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation qui engendre des eaux usées.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre réalisés de maniére a favoriser une gestion a la parcelle des eaux pluviales par
infiltration et & limiter limperméabilisation des sols. Les ouvrages de collecte et de rétention doivent étre congus de
préférence selon des méthodes alternatives (noue, chaussée drainante....). Les bassins de rétention devront étre
accessibles pour I'entretien et participer a la qualité du site.

Tout ou partie des eaux pluviales et assimilées ne sera accepté dans le réseau public lorsqu'il existe que dans la
mesure ol I'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.

En l'absence de réseau collectif ou en cas de réseau insuffisant ou d'impossibilité de raccordement, des mesures de
précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics sont & prendre et sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

Les réseaux doivent obligatoirement étre réalisés en souterrain, sur la parcelle concemée par le projet, & la charge du
maitre d'ouvrage.

Le débit de fuite des opérations de plus de 5000 m? est limité au seuil maximum de 10 litres par seconde et par hectare.

ARTICLE UY 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait par rapport a l'alignement.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait par rapport a ces limites.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé [utilisation de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d'une
démarche relevant de la haute qualité environnementale ou de ['utilisation des énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et
sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Les capteurs solaires doivent s'intégrer aux toitures et ne doivent pas &tre visibles depuis la rue et les espaces publics.

ARTICLE UY 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre prévues en nombre suffisant, avec un minimum de
1 place de stationnement vélo pour 4 places de stationnement automobile.

ARTICLE UY 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les arbres de haute tige et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

SECTION [l -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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