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CHAPITRE 1 : ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est destinée aux secteurs de la commune & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a compromettre la vocation de
la zone et sous réserve de I'existence d’équipements adaptés a leurs besoins, ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Rappels

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant comme tels aux
documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation fixés par 'article
L.130-1 du code de I'urbanisme).

Protection des éléments du paysage au titre de I'article L1231 57°

La démolition de tout ou partie d'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise a permis de
démolir dans les secteurs visés a larticle R421-28 du Code de I'Urbanisme, notamment pour les constructions
protégées au titre de la loi Paysage délimités au plan conformément a la Iégende.

L123-1-5 15° « le PLU peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les
programmes de logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe ».
Ainsi, il est imposé sur toutes les propriétés remarquables repérées (hors site industriel du Bac a ’Aumone),
dans le cadre de la création de nouveaux logements, il devra étre créé des logements d’une superficie minimale
de 90 m2.

SECTION I. -NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Toute construction, installation ou utilisation du sol non liée et non nécessaire a 'exploitation agricole ou
forestiere ;
« Toute construction, installation ou utilisation du sol non nécessaire a un service public ou d'intérét collectif ;
Les exhaussements du sol de plus d'un métre par rapport au terrain naturel exceptés lorsqu'ils concernent un
projet de construction ;
e L'installation de nouveaux pylones de radiotéléphonie ;

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées toutes occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1, ainsi que les suivantes
sous réserve de ne pas porter atteinte au milieu environnant, ainsi qu’aux paysages naturels :
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= Les constructions a usage agricole et leurs extensions.
= Les installations classées liées a I'exploitation agricole.

= Les constructions a usage d'habitation & condition qu'elles soient liées et nécessaires a I'exploitation agricole et
quelles soient implantées a moins de 50 m des batiments d'activités.

= En cas de création d'une nouvelle exploitation agricole, la construction de I'habitation ne peut étre autorisée
qu'apres celle des batiments d’exploitation.

= L’extension, 'aménagement, le changement d'affectation des constructions existantes, ainsi que la construction
d'annexe, & condition d'étre strictement liés a l'activité de I'exploitation agricole ou en vue de les destiner & une
vocation touristique ou de loisirs complémentaire a l'activité principale.

= L'extension, I'aménagement, le changement daffectation des constructions existantes, ainsi que la construction de
leurs annexes.

= Les aires de stationnement liées aux activités agricoles.

= Les équipements publics et d'intérét général et les installations nécessaires a la mise en place d'équipements
publics liés aux divers réseaux.

Conformément a l'article L123-1-5 15° « le PLU peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements d'une
taille minimale qu'il fixe ». Ainsi, il est imposé sur tous les moulins remarquables repérés, dans le cadre de la
création de nouveaux logements, il devra étre créé des logements d’une superficie minimale de 90 m2.

SECTION II. -CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - VOIRIE ET ACCES

1) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d’'aménagements particuliers concernant les
accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

En outre, I'accés aux voies publiques est mutualisé entre propriétés riveraines lorsque les conditions de la circulation
limposent.

2) Voies de desserte

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées, de telle sorte
que tous types de véhicules puissent effectuer un demi-tour. Elles ne doivent pas étre aménagées comme de simples
raquettes de retournement bitumées mais constituer un véritable espace public convivial et fonctionnel.

Dans tous les cas, les caractéristiques des voies doivent répondre & limportance et a la destination de limmeuble ou
ensemble d'immeubles a desservir, et notamment permettre la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
Iincendie ainsi que des engins de ramassage des ordures ménageres.

Est interdite I'ouverture de toute voie privée ou accés non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations
du sol autorisées dans la zone.

Les cheminements piétonniers faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont a conserver.
ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Il est recommandé l'utilisation des énergies renouvelables pour 'approvisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des
paysages.

1) Alimentation en eau potable

La desserte par un réseau collectif d'eau potable de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute nouvelle
construction qui requiert une alimentation en eau.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés et
nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Lorsque l'alimentation en eau ne peut s'effectuer par un branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable,
elle peut étre réalisée par des captages, forages ou puits particuliers, mais la distribution doit se faire par des
canalisations souterraines.

2) Assainissement

Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la |égislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectif d’assainissement, les installations individuelles
d'assainissement, conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain
est reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la
topographie et a I'hydrologie du sol.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre réalisés de maniére a favoriser une gestion a la parcelle des eaux pluviales par
infiltration et & limiter l'imperméabilisation des sols. Les ouvrages de collecte et de rétention doivent étre congus de
préférence selon des méthodes alternatives (noue, chaussée drainante....). Les bassins de rétention devront étre
accessibles pour 'entretien et participer a la qualité du site.

Tout ou partie des eaux pluviales et assimilées ne sera accepté dans le réseau public lorsqu'il existe que dans la
mesure ou l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leur évacuation dans ledit réseau sauf impossibilité technique lié a la topographie du terrain.

En l'absence de réseau collectif ou en cas de réseau insuffisant ou d’'impossibilité de raccordement, des mesures de
précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics sont a prendre et sont a
la charge exclusive du propriétaire. Si le projet comporte des installations d’ouvrages de stockage individuels pour la
récupération des eaux pluviales, elles seront a intégrer dans le respect du bati et du site ou a enterrer.

3) Electricité et réseaux de communication

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau non destinés a desservir une installation existante ou autorisée
dans la zone.

Les: réseaux doivent obligatoirement étre réalisés en souterrain, sur la parcelle concernée par le projet, a la charge du
maitre d'ouvrage.

ARTICLE A S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
En 'absence ‘de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol, surface) doivent
permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles doivent étre implantées en respectant une marge de recul au moins égale a
15 metres par rapport aux voies et emprises des voies publiques.
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Cette distance est portée a 35 m de l'alignement de la R.N. 1031.

Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux réseaux d'intérét public.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 m par

rapport a ces limites.
De part et d'autre de la riviere ARONDE, aucune construction ne doit étre implantée dans la marge de recul figurant au

plan de découpage en zones.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre distantes d'au moins 5 m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE A 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1/ Hauteur maximale

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée & 7 m a I'égout du toit et a 12 m au faitage.
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les autres constructions.

2/ Dispositions générales:
La hauteur est mesurée en tout point de la construction a partir du terrain naturel avant travaux.

ARTICLE A 11 -ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

Eléments du patrimoine paysageé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1-5.

Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants (notamment
en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique ‘Patrimoine paysager seront

conserveés et entretenus.

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
adifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Terrassements :
Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel, les terrassements étant évités ou réduits le plus possible.

Lorsque les terrassements s'avérent indispensables (par exemple: terrains en pente), les buttes artificielles a forte
pente, dites "en taupinigre", ayant pour effet de surélever le rez-de-chaussée d'un niveau sont interdites. Toutefois, cette
surélévation peut étre admise lorsque les remblais présentent une pente douce (inférieure a 20%) dissimulant le
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soupassement, oAulIe sous-sol lorsqu'il est autorisé, et garantissant une bonne intégration de la construction dans son
environnement bati et naturel.

Facades :
Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades et de leurs ouvertures.

L:’il couleur des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent s'harmoniser avec le paysage
bati ou naturel environnant.

Toitures :
Les matériaux utilisés en toiture doivent étre de teintes neutres s'harmonisant avec le paysage environnant

En cas d'emploi de 0les métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Les toitures dites "a la Mansart", les lucarnes rampantes et les : [ its “chi [ i [
i , relevés de toitures dits “"chiens i
Dans le cas de toitures terrasses, elles ne seront pas accessibles. assis” sont nterdis.

Les capteurs solaires doivent s'intégrer aux toitures et ne doivent pas étre visibles depuis la rue et les espaces publics

Clotures :

II_es clétures sont f‘aculta_ltlves.l Sl elles ne sor_1t pashprévlues,. les plantations & réaliser, tant sur la voie publique que dans
amarge de recul & par_tlr de Ia]lgnement, doivent étre établies en harmonie.

Les cldtures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect.

El!ﬁs doivent étre a domln?nte végétale, constitluées d'essences locales variées et doublées éventuellement d'un
grillage (Cf'. le tableau des. arbustes et arbres d'essence locale” en annexe 4 du présent réglement). La plantation
exclusive d'essences banalisantes (par exemple de type thuya ou autre conifére) n'est pas autorisée.

ARTIC_:LE A 12 -REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stahonnemen’f dAes vehlculgs de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions autorisées
dans Ig zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

f\RTICLE A 13 -REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
es espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a proté A Cré [
aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme. | PIOIEQE o & cicer, sont soums

Les constructions, installations, dépdts et aires de stationnement doivent s'intégrer dans I'environnement naturel. Les

depots de matgrlaux doivent étre dissimulés par des haies denses a feuillage persistant ou marcescent ou des arbres a
croissance rapide.

Les "batlments d epr0|tat||ons doivent &tre masqués par une haie plantée composée d’essences variées (cf. le tableau
des "arbustes et arbres d'essence locale" en annexe 4 du présent réglement).

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un traitement paysager.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fa A pré ' '
' _ on a préserver la plus grand
plantations existantes de qualité. : i Pl grance perte possible des

SECTION IIl. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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