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CHAPITRE 3 : ZONE 1AUi

CARACTERE DU SECTEUR

Zone urbaine a vocation d'activités industrielles, artisanales de services et bureaux conditionnée a une
opération d’ensemble.

Cette zone est soumise a des risques naturels d'inondation.

De plus, cette zone est concernée en partie par les périmétres de protection, dits "zones de risque", 21 et 22
autour de certaines installations de dépots d'hydrocarbures (établissement Maille).

Rappels

Protection des éléments du paysage au titre de l'article L 123157°

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise a permis de
démolir dans les secteurs visés a l'article R421-28 du Code de I'Urbanisme, notamment pour les constructions
protégées au titre de la loi Paysage délimités au plan conformément a la légende.

SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAUi 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere ;

les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;

les campings;

les caravanes et les habitations légéres de loisirs ;

les exhaussements du sol de plus d’'un métre par rapport au terrain naturel, exceptés lorsqu'ils concernent un

projet de construction ou les aménagements liés a des constructions ;

Toutes autres occupations ou utilisations du sol incompatibles avec la destination de la zone

e Sont interdites les constructions & destination d'habitation autres que le cas visé a l'article Ul 2 ;

e les aires de stationnement ou les batteries de garages lorsqu'elles ne sont pas directement liées a des
opérations d'aménagement ou de construction

o Les dépdts de matiére de toute nature, remblais, & I'exception de ceux qui sont en relation directe avec les
occupations du sol autorisées dans ces secteurs.

ARTICLE 1AUi 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les périmeétres de protection Z1 (annexés au PLU) ne sont autorisées que les occupations et utilisations du
sol ci-apres :

- les constructions ou l'extension des constructions a usage industriel pour I'activité industrielle existante qui engendre
les distances d'isolement ou pour les activités voisines qui concourent directement a ses fabrications, a la transformation
de ses produits ou a leur conditionnement.

- I'extension mesurée des constructions a usage industriel pour les activités industrielles existantes ne générant pas les
distances d'isolement.
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- les constructions ou l'extension des constructions & usage d'habitation, lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour
l'exercice des activités industrielles existantes (gardiennage, surveillance), et dans la mesure ol ces logements sont
intégrés dans le volume des autres constructions autorisées.

- les constructions ou l'extension des constructions a usage de services, lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour
l'exercice des activités industrielles existantes (restaurant d'entreprise, salles de réunions d'entreprise ...).

- les modifications des constructions existantes & usage d'habitation ou de bureau, autorisée ci-dessous sans
changement de destination.

- les extensions mesurées et limitées & 15 m2 hors ceuvre nette, sans création d'un logement supplémentaire. Ces
extensions ne sont autorisées qu'une seule fois, sans possibilité de dérogation.

- les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure, de voirie et
de réseaux divers, a condition qu'elles ne soient pas destinées & recevoir du public ou & étre utilisées par celui-ci et
qu'elles ne soient pas susceptibles d'affecter la sécurité des installations en place.

2/ Dans les périmetres de protection Z2 (annexés au PLU) ne sont autorisées que les occupations et utilisations
du sol ci-apres :

- les constructions ou 'extension des constructions a usage industriel ainsi que les constructions ou l'extension des
constructions a usage d'entrepdts, conformes a la vocation de la zone.

- les constructions ou I'extension des constructions a usage d'habitation lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour
l'exercice des activités industrielles (gardiennage, surveillance) et dans la mesure ou ces logements sont intégrés dans
le volume des autres constructions autorisées.

- les constructions ou I'extension des constructions a usage de services, lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour
I'exercice des activités industrielles (restaurant d'entreprise, salles de réunion d'entreprise etc...).

- les modifications des constructions existantes a usage d'habitation ou de bureau, qui n'entrainent pas d'extension,
sans changement de destination.

- les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure, de voirie et
de réseaux divers, a condition qu'elles ne soient pas susceptibles d'affecter la sécurité des installations en place.

Dans la zone 1AUi
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
La loge de gardiennage destinée aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et & condition :
o qu'elle s'integre au batiment d’activité,
e que sa surface de plancher ne dépasse pas 40 m?,

Les constructions a destination d’activités industrielles, artisanales, de bureaux et de services.

Sont admises les nouvelles constructions sous réserve du respect de I'Atlas des Zones Inondables.
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SECTION II. - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUi 3 - VOIRIE ET ACCES

1) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre ameénagés afin d'assurer une bonne visibilité.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct, d'une largeur minimale de 7 m, sur une voie
publique ou privée.

2) Voies de desserte

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées, de telle sorte
que tous types de véhicules puissent effectuer un demi-tour. Elles ne doivent pas étre aménagées comme de simples
raquettes de retournement bitumées mais constituer un véritable espace public convivial et fonctionnel.

Dans tous les cas, les caractéristiques des voies doivent répondre a l'importance et 4 la destination de fimmeuble ou
ensemble d'immeubles & desservir, et notamment permettre la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
lincendie ainsi que des engins de ramassage des ordures ménageres.

Les principes d'organisation des voies de desserte de I'opération doivent intégrer les modes de « déplacement doux »
au-dela des emprises dédiées aux voies.

ARTICLE 1AUi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des
paysages.

1) Alimentation en eau potable .

La desserte par un réseau collectif d'eau potable de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute nouvelle
construction qui requiert une alimentation en eau.

La desserte est également obligatoire en cas d'aménagement, de changement d'affectation ou d’extension d’une
construction existante de nature & augmenter les besoins en eau potable.

2) Assainissement

Eaux usées

Sous réserve des prescriptions imposées par d'autres législations et notamment, la Iégislation relative aux installations
classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de
caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre réalisés de maniére & favoriser une gestion a la parcelle des eaux pluviales par
infiltration et & limiter I'mperméabilisation des sols. Les ouvrages de collecte et de rétention doivent étre congus de
préférence selon des méthodes alternatives (noue, chaussée drainante....). Les bassins de rétention devront étre
accessibles pour I'entretien et participer a la qualité du site.

Tout ou partie des eaux pluviales et assimilées ne sera accepté dans le réseau public, lorsqu'il existe, que dans la
mesure ou l'usager démontrera que [infiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant ou d'impossibilité de raccordement, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.
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Le débit de fuite des opérations de plus de 5000 m2 est limité au seuil maximum de 10 litres par seconde et par hectare.
Toutefois sur les opérations de restructuration de I'existant, des adaptations a cette régle pourront étre trouvées, sous
réserve de la production d'une étude hydraulique permettant d'appréhender les problématiques pluviales.

3) Electricité et réseaux de communication
Les réseaux doivent obligatoirement étre réalisés en souterrain, sur la parcelle concemée par le projet, a la charge du
maitre d'ouvrage.

ARTICLE 1AUi 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE 1AUi 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions et installations doivent étre implantées a au moins 5 métres de la limite de 'emprise des voies.
Dans les marges ci-dessus désignées, les aires de stationnement lorsqu'elles ne sont pas traitées de maniere
paysagere et les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits.

Cet article n’est pas réglementé pour les équipements publics et d'intérét général.

ARTICLE 1AUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les constructions ou installations doivent étre implantées a une distance minimale de 10m des limites séparatives.

Il est rappelé que le long du Domaine fluvial, aucune construction ne peut étre édifiée dans la zone de servitudes de
halage figurant au "Plan des servitudes" (sauf autorisation du Service de la Navigation pour les installations
particulieres).

Cet article n'est pas réglementé pour les équipements publics et d'intérét général.

ARTICLE 1AUi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre distantes d'au moins 5 m.

ARTICLE 1AUi 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.

ARTICLE 1AUi 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum est limitée & 12 métres au faitage ou & Pacrotére pour les bureaux et les services, & 15 métres au
faitage ou a I'acrotére pour les autres activités.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé, de fagon ponctuelle, pour des raisons techniques
ou fonctionnelles qui devront étre justifiées.
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ARTICLE 1AUi 11 -ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1/ Digpositions générales :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.
L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.

2/ Terrassements :

Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel, les terrassements étant évités ou réduits le plus possible.

3/ Facades :
I doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades et de leurs ouvertures.

La couleur des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent s'harmoniser avec le paysage
bati ou naturel environnant.

Lorsqu'il est fait appel a des panneaux de couleur pour revétir les murs extérieurs, les demandes de permis de
construire doivent comporter une indication des teintes choisies; il en est de méme pour les installations techniques
devant rester a I'air libre.

4/ Toitures :
Les matériaux utilisés en toiture doivent étre de teintes neutres s’harmonisant avec le paysage environnant.

En cas d'emploi de toles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Les capteurs solaires doivent s'intégrer aux toitures et ne doivent pas étre visibles depuis la rue et les espaces publics.

5/ Clotures :
Les cldtures sont facultatives en bordure des voies.

Sauf dispositions légales ou réglementaires particuliéres a certaines industries, les clotures, si elles sont prévues,
doivent étre constituées de haies vives ou étre a claire voie.

Elles ne peuvent dépasser une hauteur de 1,80m.

Les claires voies doivent étre constituées d'un mur bahut ne dépassant pas une hauteur de 0,50m et surmonté d'une
grille ou d'un grillage, doublé ou non d'une haie vive.

Pour les haies vives employées en cloture, et les plantations diverses, elles seront constituées d'essences locales
variées est vivement recommandée (cf. le tableau des "arbustes et arbres d'essence locale" en annexe 4 du présent
reglement).

La plantation exclusive d'essences banalisantes (par exemple de type thuya ou autre conifére) n'est pas autorisée.

De plus, les clétures ne doivent pas constituer un obstacle a I'écoulement des eaux.

ARTICLE 1AUi 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT ET AIRES DE STOCKAGE
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1) Aire de stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre & l'opération.

Les aires de manceuvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain propre a l'opération.

2) Aire de stockage

La position des aires de stockage et de stationnement doit figurer dans la demande d’autorisation. Le projet doit
s'attacher autant que possible & masquer visuellement par un positionnement judicieux au regard des constructions et
projets alentours,

Les aires de stockage doivent étre masquées par une haie végétale composée de végétaux permettant une occultation
permanente, ou par un mur magonné enduit ou tout élément d’architecture en harmonie avec le batiment.

L’annexe n°3 au présent réglement fixe les normes applicables.

ARTICLE 1AUi 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'utilisation d'essences locales variées, fruitiéres ou omementales, sera retenu (cf. le tableau des ‘arbustes et arbres
d'essence locale" en annexe 4 du présent reglement).

Les arbres de haute tige et les spécimens de qualité existants doivent &tre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées.

Les espaces libres non batis et non occupes par les aires de stationnement doivent tre paysageés et plantés a raison
d'un arbre de haute tige au moins par 200 m? de cette surface. Les espaces verts doivent représenter au moins 10 % de
la surface totale du terrain intéressé par l'opération. Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris
en compte.

Il peut &tre dérogé 2 I'obligation de planter des arbres de haute tige dans la mesure ol les procédés de construction
utilisent des moyens de chauffage ou éléments techniques innovants ou respectueux de I'environnement, nécessitant
I'utilisation de surfaces au sol disponibles, non plantées par des arbres de haute tige. Toutefois, méme dans ce cas, le
caractere paysager des surfaces doit étre assuré notamment par un simple engazonnement.

Le seuil d'imperméabilisation maximale des parcelles privatives ne pourra en aucun cas dépasser 80 %.

50% de la surface des toitures vegétalisées pourra étre prise en compte dans le calcul des surfaces perméables.

Les dépdts de matériaux doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres & croissance rapide.

Des écrans boisés doivent étre amenagés autour des parcs de stationnement de vehicules de plus de 1000 m2.
Sila surface de ces parcs excéde 2000 m2 ils seront divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUi 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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