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| - LE CONTEXTE DE L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE CLAIROIX

L'élaboration du PLU de la commune de CLAIROIX est I'occasion de répondre & un certain nombre d'objectifs :

e Ouvrir a l'urbanisation de nouvelles zones pour de I'habitat principalement.

e Permettre le déplacement des entreprises de la commune dans une zone d'activités dédiée, notamment par la possibilité d'étendre la zone d'activité du Valadan.

e  Prévoir la création d'un nouveau cimetiére.

o Adapter le site industriel du Bac & I'Aumdne (ex-usine Continental) selon les besoins d'évolution qui apparaitront.

e Analyser les potentialités d'urbanisation au sein de la trame bétie de la commune afin d'en connaftre leur mutabilité, les atouts et les contraintes a leur urbanisation.

e Examiner les capacités d'urbanisation des coteaux de Margny et de Clairoix, pour définir un projet qui s'inscrive dans le respect des principes d'urbanisation de la
commune.

e Traiter les problématiques de déplacement (de desserte et de transit) a l'intérieur de la commune.

o Adapter le réglement a la volonté de développement maitrisé de la commune et de préservation du patrimoine communal.
e Définir un réglement local de publicite.

e Intégrer les liaisons douces dans I'aménagement et I'organisation de la commune.

e  Cibler les secteurs de la commune nécessitant un schéma d'urbanisation et proposer une orientation d'aménagement sur ceux-ci.
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[l - LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE DU PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Le projet d'aménagement et de développement durables, piece matresse du dossier de plan local d'urbanisme définit les orientations d'urbanisme et d'aménagement, notamment
en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et I'environnement.

Son réle et son contenu sont principalement définis par les articles L.123-1 et R.123-3 du code de I'urbanisme.
Article L1231 :

« Les plans locaux d'urbanisme (...) comportent un projet d'aménagement et de développement durables qui définit les orientations générales d’aménagement et
d’urbanisme retenues [...]. lls peuvent en outre, comporter des orientations d’aménagement [...] Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développement durables, prévoir les actions et opérations d’aménagements a mettre en ceuvre notamment pour metire en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de ville, et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ».

Article R.123-3 :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues [...]. »

Dans ce cadre, il peut préciser :

Les mesures de nature a préserver les centres-villes et les centres de quartiers, les développer ou en créer de nouveaux ;

Les actions et opérations relatives a la restructuration ou la réhabilitation d'ilots, de quartiers ou de secteurs, les interventions destinées a lutter contre
I'insalubrité et a restructurer, restaurer ou réhabiliter des ilots ou des immeubles ;

Les caractéristiques et le traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclables et des espaces et ouvrages publics a conserver, @ modifier ou a créer
Les actions et opérations d’aménagement de nature a assurer la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers ;

Les conditions d’'aménagement des entrées de ville en application de l'article L. 111-1- 4 ;

Les mesures de nature a assurer la préservation des paysages ».

Depuis la loi n° 2003 590 du 2 juillet 2003 dite loi Urbanisme et Habitat, le projet d’aménagement et de développement durables n’est plus directement opposable aux

autorisations d’urbanisme.

N =~
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Par ailleurs, comme I'ensemble des documents qui compose le plan local d'urbanisme, le projet d'aménagement et de développement durables doit étre compatible avec le nouvel
article L.121-1 du code de I'urbanisme, qui détermine les principes fondamentaux suivants :

L’équilibre entre le développement urbain et le développement rural,
La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale,
Le respect de I'environnement qui implique notamment une utilisation économe et équilibrée de I'espace.
De plus, le projet d'aménagement et de développement durables repose sur un concept fédérateur : le développement durable.

Le développement durable a pour objectif de répondre aux besoins du présent sans compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs.
Ce concept introduit un enjeu temporel. Les choix d'aménagement pris dans le cadre de I'¢laboration du plan local d'urbanisme ne doivent pas entraver 'essor communal ou

accentuer les déséquilibres urbains existants. Ils doivent au contraire permettre a long terme un développement harmonieux, répondant bien aux attentes de la population.

Dans cette perspective, les objectifs de développement engagés & I'échelle de la commune doivent permettre un développement équilibré de I'ensemble du territoire, en
garantissant a la fois, a long terme, le progrés social, 'efficacité économique et la protection de I'environnement.

I m I | Page 6/19
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CLAIROIX couvre une superficie de /U

Il - LE CONTEXTE COMMUNAL

des enjeux communaux

{

e Ao IMAT lhaklibamte . e o o g . f o . a
nectares avee 211/ habitants au demier recensement de 2009. Clairoix est un territoire intégré dans I'espace périurbain du pole

d'influence de Compiegne dont elle est limitrophe. Le diagnostic a permis de cerner I'ensemble des enjeux concernant le territoire communal. Ont ainsi été mis en évidence :

o Les atoufs communaux

Une situation privilégiée de cceur d'agglomération au sein de 'ARC

Une augmentation de la population depuis 1990

Un parc de logements en croissance continue depuis 1982

Une pression fonciere élevée et un taux de vacance faible

Un taux d'actifs ayant un emploi en hausse

Une commune au cadre de vie agréable et aux paysages riches et diversifiés

Une offre en équipements satisfaisante

La présence du Mont Ganelon et de I'Aronde qui traverse le centre ancien, éléments identitaires communaux remarquables

Une qualité des espaces naturels en termes d'image et de qualité paysagére. Certains de ces espaces sont protégés (Mont Ganelon : site inscrit, ZNIEFF,
ZICO)

O Les faiblesses et dysfonctionnements communaux

Une population vieillissante

Un parc de logement peu diversifié, de moins en moins adapté a la structure des populations existantes et futures (une offre en logements locatifs a
conforter et une majorité de grands logements, pour des "petits ménages" de plus en plus nombreux) ce qui ne contribue pas au bon renouvellement de la
population

Une commune touchée par le phénoméne de desserrement, cette baisse du nombre de personnes par logements nécessite de produire davantage de
logements pour héberger une population équivalente

Des espaces economiques a requalifier (site Continental)

Des zones d'activités qui manquent d'intégration paysagere

Des migrations domiciles-travail importantes, pour lesquelles la voiture reste le moyen de transport dominant
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e Un maillage de liaisons douces a conforter

e Laprésence de I'Oise sur une grande partie de sa limite Sud mais qui apparat peu appropriée et peu accessible
> Des risques a prendre en compte : risque inondation, risque industriel et risque gonflement et retrait des argiles
¢ Un territoire multipolaire

I m|l| Page 8/19
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[V — LA PARTICIPATION DES HABITANTS AU CCEUR DE L’ELABORATION DU PLU

Aux orientations d'aménagement et de développement durables de la ville, s'ajoute celle de la promotion d'une démarche citoyenne participative. C'est un axe fort de la politique
municipale, particulierement dans la mise en place « d’Ateliers d’Urbanisme ».

A travers la mise en place de trois ateliers d'urbanisme, I'équipe municipale a engagé un processus de démocratie de proximité afin d'aboutir & un projet partagé. Les habitants ont
avanceé dans la compréhension des mécanismes, des outils et des enjeux de I'urbanisme et ont pu apporter leur perception de la ville et leur connaissance sur son fonctionnement.

Suite a un appel a candidatures parmi les habitants de Clairoix, trois ateliers d'urbanisme sur les thémes suivants ont été sources de réflexions et d'idées pour la municipalité
- un atelier sur I'’économie et les déplacements
- un atelier sur I'environnement

- un atelier sur le développement urbain

Ainsi, les orientations du P.A.D.D. ont été enrichies et complétées par ceux qui vivent le territoire au quotidien : les habitants de Clairoix. Le présent document
s’appuie sur les réflexions faites lors de ces ateliers.
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V — DESCRIPTION DES ORIENTATIONS GENERALES

Les axes de réflexion et les objectifs communaux ont été menés a partir de constats et de tendances observés et devant conduire a un projet équilibré afin de préserver le cadre de
vie de Clairoix.

Rappel : non hiérarchisées, complémentaires et indissociables, ces orientations ont pour objectif de réduire les inégalités urbaines avec pour fil conducteur mixité, qualité
urbaine et préservation du cadre de vie.

Elles découlent des éléments du diagnostic, des enjeux et besoins identifiés par I'équipe municipale et se déclinent selon 6 axes stratégiques.

LES AXES STRATEGIQUES
T R T T R T A ) T e S e E T
UNE EXTENSION DE LA VILLE DE CLAIROIX A LA HAUTEUR DE SA POSITION DE PARTIE CENTRALE DE L’AGGLOMERATION
PERMETTRE LA CREATION DE QUARTIERS DURABLES ET RECREER DES LIENS ENTRE LES DIFFERENTS POLES DE LA COMMUNE
OPTIMISER LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE ET COMMERCIALE DE LA COMMUNE
METTRE EN VALEUR LES PATRIMOINES BATI ET NATUREL REMARQUABLES ET PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE
DIVERSIFIER LES MODES DE DEPLACEMENTS
PREVENIR LES RISQUES ET OPTIMISER LES RESSOURCES

T o e 1S
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AXE 1 : UNE EXTENSION DE LA VILLE DE CLAIROIX A LA HAUTEUR DE SA POSITION DE
PARTIE CENTRALE DE L’AGGLOMERATION

Clairoix, de part sa position géographique fait partie intégrante de la partie centrale de I'agglomération de Compiegne. Selon le SCOT en cours d’élaboration, la commune de
Clairoix doit s'urbaniser en priorité en travaillant a la fois sur le renouvellement urbain et sur I'extension urbaine.

OBJECTIFS

1. Maitriser la croissance de la ville dans le temps
et 'espace

2. Améliorer la lisibilité urbaine des extensions
situées en hordure de I'Oise

3. Préserver de toute urbanisation le Mont Ganelon
au-dela des espaces déja urbanisés

4. Prévoir a I'horizon 2025 un niveau d'équipement

suffisant par rapport aux objectifs d’urbanisation et
d’accueil de population

5. Améliorer 'entrée de ville Ouest de la commune

A i

ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

)
0‘0

Privilégier les opérations de renouvellement urbain

o Utiliser prioritairement les espaces résiduels non batis du centre-ville (visant & une densification du tissu

urbain tel que les nouvelles édifications s'intégrent dans le gabarit des constructions existantes)

a Prévoir le renouvellement urbain du secteur de la Gémoise
Privilégier un développement de I'urbanisation sur le secteur de la Grande Couture & moyen et long
terme
Phaser |'urbanisation, notamment au regard de la capacité des réseaux existants et des équipements et
extensions a prévoir.

Prévoir une requalification des secteurs en bordure de I'Oise.

Interdire les constructions en lisiére du Mont Ganelon.

Répondre aux besoins des nouveaux habitants en prévoyant au PLU, notamment par l'inscription
d’emplacements réservés des équipements suivants :

Conforter les structures scolaires

Prévoir une réserve fonciére pour I'accueil d'équipements collectifs

Prévoir la création d'un nouveau cimetiére par la mise en place d'un emplacement réservé
Aménager un espace de détente prés des zones humides des marais de I'Aronde

0O0O0O

Prévoir une requalification du secteur situé en entrée de ville Ouest de la commune, par la RD 142 en
direction de Bienville. Page 1219
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AXE 2 : PERMETTRE LA CREATION DE QUARTIERS DURABLES ET RECREER DES LIENS
ENTRE LES DIFFERENTS POLES DE LA COMMUNE

La commune de Clairoix posséde une structure urbaine fragmentée et multipolaire. Elles sont délimitées par la N1031 et la RD 932 .

- au sud de cette limite, on observe une continuité urbaine de I'agglomération de Compiégne marquée par la présence de part et d'autre de I'Oise d'imposants batiments
industriels. Cette partie est en connexion directe avec I'agglomération de Compiegne.

- au Nord de cette limite, on pénetre dans une ambiance coeur de village, ot une ambiance paisible et agréable prédomine. La présence de I'’Aronde mise en valeur au centre du
village et la qualité architecturale du centre ancien participent & une impression de bien-étre et de qualité de vie.

Un des enjeux communaux est la création de liens entre les différentes entités urbaines de la commune.

OBJECTIFS COMMUNAUX ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

] . < Développer de nouveaux lieux d’échanges et de partage (aires de jeux aménagées, jardins
1. Développer des liens entre les familiaux etc.)

differemes entites urbaings Prévoir des lieux fédérateurs au sein des nouvelles opérations urbaines.
Aménager des liaisons piétonnes et/ou cyclables entre les différents quartiers de la

commune

2. Repondre aux besoins qualitatifs % Favoriser un bonéquilibre accession a la propriété/logements locatifs en conditionnant
en matiere de logements et

4 Ot , ; I'ouverture a I'urbanisation des nouveaux secteurs a des opérations d’ensemble
promouvoir la mixité sociale et

générationnelle % Mettre en ceuvre les outils de maitrise fonciére dont dispose la collectivité (emplacements
’ réservés, orientation d’aménagement) pour favoriser la réalisation des objectifs

I mli | Page 13/19
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AXE 3 : OPTIMISER LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE ET COMMERCIALE

L’industrie sur le territoire communal s'est développée en bordure des grandes infrastructures de desserte (RN32, voies ferrées, I'Oise), dans la partie la plus plane du territoire,
soit au Sud et principalement prés de Margny-lés-Compiégne ou de Choisy-au-Bac. De maniére générale, il n'existe pas de véritable zone d'activités organisée. Une zone
d’activité intercommunale est également présente le long de la RD81. Cette derniere arrive & saturation.

Le site continental posséde une emprise trés importante. La reconversion de ce site est un enjeu fort du PLU.

OBJECTIFS COMMUNAUX

1. Augmenter les disponibilités fonciéres en matiére économique.

2. Accompagner laccueil des entreprises pour inciter les
démarches qualitatives, notamment sur le plan paysager.

3. Préserver voire développer, l'offre commerciale du centre bourg
et éviter le changement d’affectation des commerces / Renforcer
les centralités de quartiers

ORIENTATIONS D’'URBANISME ET D’AMENAGEMENT

L)

0.0

53

hS

53

%

Prévoir la requalification de la friche présente au sein du secteur de la
Planchette

Accompagner le déplacement de 'activité de la Gémoise

Prévoir un développement de la zone intercommunale du Valadan
Prévoir la reconversion du « bac a I'aumdne » (ex site Continental)

Favoriser [lintégration paysagére des entreprises existantes et
futures et particulierement celles de la zone d’activités de la Planchette
A travers le réglement, identifier les activités compatibles avec I'existant

Prévoir un réglement permettant de protéger le commerce existant et
de favoriser l'installation de nouveaux commerces dans le centre

Page 14/19
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AXE 4 : METTRE EN VALEUR LES PATRIMOINES BATI ET NATUREL REMARQUABLES ET
PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE

Clairoix possede une diversité paysagere de grande qualité qui participe a la qualité du cadre de vie de la commune : I'Aronde et sa vallée, véritable poumon vert du centre, le
Mont Ganelon, entité écologique remarquable, I'Oise, limite communale Sud.
Par ailleurs, le centre ancien de Clairoix est constitué d’un patrimoine béti remarquable composé de maisons bourgeoises ou d’ensembles bétis anciens comme les moulins.

OBJECTIFS COMMUNAUX ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

1. Préserver le Mont Ganelon % Cette entité remarquable sera classée en zone naturelle afin d’assurer sa protection.

2. Permettre une FéaPPrOpriaﬁ‘?ﬁ , des < Aménager la zone humide proche de I’Aronde a des fins pédagogiques et la relier par des cheminements
secteurs le long de I'Aronde ainsi que doux, le long de I’Aronde au centre-bourg

des bords de I'Oise

3. Préserver la qualité architecturale du %+ Prévoir 'aménagement qualitatif des bords de I'Oise et une continuité verte depuis Margny-lés-Compiégne
centre-hourg

4. Mettre en valeur et protéger le %+ Mettre en place un réglement adapté afin de préserver la qualité architecturale du centre-bourg (volume,

patrimoine naturel et bati remarquable. materiaux, modes d'implantation du bati ...)

% Préserver tous les édifices et propriétés ayant une identité historique ou architecturale remarquable

I m l | Page 15/19
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OBJECTIFS COMMUNAUX ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

5. Gérer les conflits d’'usage engendrés
par la présence dun siége % Permettre le déplacement du siége d’exploitation de I'agriculteur situé au centre du bourg vers la zone
d’exploitation agricole au cceur du agricole
bourg

6. Maftriser les transitions entre 'espace % Favoriser 'aménagement des limites urbaines et travailler les interfaces entre les projets et leur
urbain et I'espace agricole environnement.

AR T e Page 10119
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AXE 5 : DIVERSIFIER LES MODES DE DEPLACEMENTS

Le centre ancien est doté des rues étroites et sinueuses ce qui implique des difficultés de circulation et de stationnement pour les résidents. Par ailleurs, les modes de
déplacements doux apparaissent quasi-inexistants entre les différents quartiers de la commune. Ainsi, la ville de Clairoix souhaite trouver une alternative a la voiture et

proposer des modes de déplacements diversifiés pour tous.

OBJECTIFS COMMUNAUX

1. Inciter a la pratique de modes de déplacement doux :

N

Organiser les déplacements « voiture » en centre-bourg

3. Renforcer Paccessibilité pour tous dans le centre et
vers les équipements.

4. Réaménager I'ancienne ligne de chemin de fer

Améliorer I'accessibilité au Mont Ganelon

i

ORIENTATIONS D’'URBANISME ET D’AMENAGEMENT

9,
0‘0

9,
L04

« Intégrer » les nouvelles entités urbaines en les raccordant systématiquement
par des liaisons douces aux entités environnantes;

Valoriser et faire découvrir les atouts de la commune, paysages et éléments
identitaires ;

Création de nouvelles liaisons douces sécurisées.

Les orientations d’aménagements des futurs quartiers intégreront les
déplacements doux.

Prévoir une liaison douce depuis la future zone de détente vers le centre bourg
Protéger et développer les chemins de randonnées existant sur le territoire.

Revoir le plan de circulation communal afin d’améliorer notamment la sécurité

Favoriser I'accessibilité aux équipements communaux a travers I'élaboration
d’un plan accessibilité et les aménagements qui s’imposeront

Requalifier I'ancienne ligne de chemin de fer (Clairoix-Bienville) en voie verte

Conforter les cheminements doux desservant le Mont Ganelon

Page 17/19
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AXE 6 : PREVENIR LES RISQUES ET OPTIMISER LES RESSOURCES

Différents risques existent sur la commune: le risque inondation, le risque industriel, le risque gonflement et de retrait des argiles. La prise en compte de ces risques dans un
objectif de développement communale est essentielle.

Aménager la commune dans le respect de son environnement naturel en valorisant le cadre de vie et en agissant pour la qualité environnementale est un axe fort du PLU de
Clairoix.

OBJECTIFS ORIENTATIONS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

1.

Prévenir les risques < Prendre en compte le caractére inondable des vallées (Oise et Aronde), les contraintes liées aux installations
classées, les contraintes liées aux gonflements et retrait des argiles et le risque d’éboulement.

Prendre en compte les % Permettre, dans la mesure du possible le développement des énergies renouvelables
énergies renouvelables

¢ Pour une gestion de la ressource en eau

Préserver 'eau sur le La préservation de la ressource en eau est essentielle dans le contexte réglementaire actuel. La commune envisage de mettre en
territoire ceuvre les actions suivantes

0 Prendre en compte la protection du captage d'eau potable situé en limite sud de la commune

o Favoriser l'infiltration & la parcelle lorsque les sols le permettent et limiter les débits de fuite conformément au SCOT

Q Protéger et valoriser la présence de I'eau dans la commune.

< Accompagner la politique de valorisation des déchets
Promouvoir une gestion Prévoir pour les nouvelles constructions, et en cas de modification significative, I'installation d'aires ou de locaux adaptés a la collecte sélective.
durable des déchets sur le
territoire.

Promouvoir une desserte < Permettre aux services compétents de proposer un bon niveau d’accés aux communications numériques

parles TIC surla
commune

I m I | Page 18/19



nt et de Développement Durables Commune de Clairoix

énageme

F ; R
- Yok :
» | METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE BATI ET

NATUREL REMARQUABLES ET PRESERVER
LACTIVITE AGRICOLE

- Protéger les espaces naturels et plus particulierement le Mont
Ganelon

“ Préserver la lisiere entre le Mont Ganelon et I'espace urbanisg

-

Aménager une zone humide pédagogique et favoriser une
réappropriation des bords de |'Aronde

¥4 Prendre en compte I'aléa inondation de I'Oise et de I'Aronde

- Préserver le réseau hydrographique et la trame bleue en
générale

Mettre en valeur et aménager les bords de I'Aronde

P ir le imoil ique et architectural inscrit ou
non (recensement non exhaustif)

- Préserver la qualité architecturale du centre ancien
Préserver les surfaces agricoles

. Permettre le déplacement du siége d’exploitation de
I'agriculteur localisé au coeur du centre ancien

E'A» Y‘Z Réaménager les bords de I'Oise

UNE EXTENSION MAITRISEE DE L'URBANISATION

\

[T Densifier les zones pavillonaires, valoriser les espaces vacants,
mettre en cohérence et assurer une lisibilité du maillage en
liaisons douces

N Urbanisation future

m Conforter les poles d'équipements sportifs et de loisirs
<« w v Prévoir l'accueil d’équipements publics
AN N

. Prévoir I'accueil d'un nouveau cimetiére

0 Aménager et valoriser les entrées de ville

B Permettre la reconversion de ces espaces

PROMOUVOIR DES DEPLACEMENTS DIVERSIFIES

POURSUIVRE LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE ET COMMERCIALE DE LA COMMUNE 4=y JPloisetfesaccespiftanslelong de Iraride en refiant e

équipements sportifs au centre ancien

@ Prévoir le déplacement de certaines activités économiques {_"j Anticiper la reconversion du site Continental

Revoir le plan de circulation du centre ville

VAR Créer des liaisons entre les différents secteurs urbains de la

B ravoriser une insertion paysagére des zones d'activités existantes Aménager les friches existantes e

A Conserver les accés routiers vers Choisy-au-Bac

Prévoir une extension de la zone d'activités du Valadan Renforcer le pole commercial de la commune
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